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CAPITOLUL I - Consideratii generale (art. 453 din legea 227/2015)

a) activitate economica - orice activitate care consta in furnizarea de bunuri, servicii si lucrari pe o piatd;

b) cladire - orice constructie situata deasupra solului si/sau sub nivelul acestuia, indiferent de denumirea ori de folosinta sa, i care are una sau
mai multe incaperi ce pot servi la addpostirea de oameni, animale, obiecte, produse, materiale, instalatii, echipamente si altele asemenea, iar
elementele structurale de baza ale acesteia sunt peretii si acoperigul, indiferent de materialele din care sunt construite;

¢) cladire-anexa - cladiri situate in afara cladirii de locuit, precum: bucatérii, grajduri, pivnite, cimari, patule, magazii, depozite, garaje si altele
asemenea;

d) cladire cu destinatie mixta - cladire folosita atat in scop rezidential, cét si nerezidential;

e) cladire nerezidentiala - orice clddire care nu este rezidentiala;

f) cladire rezidentiald - constructie alcituitd din una sau mai multe camere folosite pentru locuit, cu dependintele, dotérile si utilitatile necesare,
care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

g) nomenclaturd stradald - lista care contine denumirile tuturor strazilor dintr-o unitate administrativ-teritoriald, numerele de identificare a
imobilelor pe fiecare stradd in @8.8 precum si titularul dreptului de proprietate al fiecdrui imobil; nomenclatura stradala se onmENQWNm pe
fiecare localitate rurala si urbana si HmﬁﬁoN::m evidenta primara unitara care serveste la atribuirea adresei aoBE:E_E\RmeHEQ persoanei fizice,
a sediului persoanei juridice, precum si a fiecarui imobil, teren si/sau cladire;

h) rangul unei localitéti - rangul atribuit unei localitati conform legii;

i) zone din cadrul localitatii - zone stabilite de consiliul local, in functie de pozitia terenului fatd de centrul localititii, de retelele edilitare, precum
si de alte elemente specifice fiecarei unitati administrativ-teritoriale, conform documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
registrelor agricole, evidentelor specifice cadastrului imobiliar-edilitar sau altor evidente agricole sau cadastrale care pot afecta valoarea
terenului.

Capitolul II
Impozitul si taxa pe cladiri (art.455 - 462 din Legea nr.227/2015 cu modificarile Oi completérile ulterioare)

1.Orice persoani care are in proprietate o cladire situatd in Roméania datoreaza anual impozit pentru acea cladire, exceptand cazul in care codul fiscal si
hotararea de stabilire a impozitelor locale nu prevede altfel.
2.Incepand cu anul 2016 impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza diferit in functie de scopul in care e utilizata acea cladire, fiind definite trei categorii,
astfel: .

e cladire rezidentiala - constructie alctuitd din una sau mai multe camere folosite pentru locuit, cu dependintele, dotérile si utilitatile

necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;
e cladire nerezidentiala - orice cladire care nu este rezidentiala;
e cladire cu destinatie mixti - cladire folositd atét in scop rezidential, cat si nerezidential;
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Art.455, alin.2 ( conform OUG 50/2015 sia Legii mt_ /8/31.12.2015) : \

Pentru cladirile proprietate publicd sau privati a statului ori a unititilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori
in folosintd, dupa caz, oricaror entitéti, altele decét cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de concesionari, locatari, titularii
dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. In cazul transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului
de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta asupra cladirii, taxa se datoreaza de persoana care are relatia contractuala cu persoana de drept

public.

Art.455, alin.(4) ( conform OUG 50/2015 si a Legii nr.358/31.12.2015 :

In cazul cladirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinté ce se referd la perioade mai mari de o lund,
taxa pe cladiri se stabileste proportional cu numarul de luni pentru care este constituit dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.
Pentru fractiunile mai mici de o luna, taxa se calculeaza proportional cu numaérul de zile din luna respectiva.

Art.455, alin.4"1( conform OUG 50/2015 si a Legii nr.358/31.12.2015 :
In cazul cladirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta ce se refera la perioade mai mici de o luna,
taxa pe cladiri se datoreaza proportional cu numérul de zile sau de ore prevézute in contract."

Art.455, alin.(5)
Pe perioada in care pentru o cladire se plateste taxa pe cladiri, nu se datoreaza impozitul pe cladiri.

Art.455, alin.(5"1) ( conform OUG 50/2015 si a Legii nr.358/31.12.2015 :

In cazul in care pentru o clidire proprietate publici sau privati a statului ori a unitatii administrativ-teritoriale se datoreazd impozit pe cladiri, iar in
cursul unui an apar situatii care determina datorarea taxei pe cladiri, diferenta de impozit pentru perioada pe care se datoreazd taxa pe cladiri se
compenseaza sau se restituie contribuabilului in anul fiscal urmator.

Art.456-Conform Legii nr.227/2015 cu modificérile i completdrile ulterioare.

Calculul impozitului pe cladirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice:
1.Pentru cladirile rezidentiale si cladirile —anexa , aflate in proprietatea persoanelor fizice,impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea
unei cote 0,1%, asupra valorii impozabile a cladirii.
2.Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lei, se determina prin inmultirea suprafetei construite desfasurate a acesteia ,exprimate in metrii
patrati, cu valoarea impozabila corespunzatoare, exprimata in lei/mp, din tabelul urmator:
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executarii lucrarilor.

Art.458
Calculul impozitului pe cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice:
1.Pentru cladirile nerezidentiale , aflate in proprietatea persoanelor fizice,impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote 1%, asupra
valorii care poate fi:
a) valoarea rezultata dintru-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimiii 5 ani anteriori anului de referinta;
b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;
¢) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se tranfera dreptul de proprietate, in cazul cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului
de referinta. _
(4) In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculata conform prevederilor alin 1, impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra
valorii impozabile determinate conf. art.457.
Art.459
Calculul impozitului pe cladirile cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice:
1.In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se calculeaza prin insumarea
Impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential cu impozitul determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential.
2. In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliul fiscal la care nu se desfasoara nici o activitate economica,impozitul se
calculeaza conf. art.457.
3. Daca suprafetele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential nu pot fi evidentiate distinct, se aplica urmatoarele reguli:
a) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara nici o activitate economica, impozitul se calculeaza
conform art.457;
b) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se desfasoara activitate economica, iar cheltuielile cu utilitatile sunt
inregistrate in sarcina persoanei care desfasoara activitate economica, inpozitul pe cladiri se calculeaza conform art.458.

Art.460

Calculul impozitului / taxei pe cladirile detinute de persoanele juridice:

1. Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice,impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea
unei cote de 0,1 % asupra valorii impozabile a cladirii;

2. Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea
unei cote de 1 % asupra valorii impozabile a cladiri;

3. Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice, utilizate pentru activitati in domeniul agricol,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii;

4. In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice impozitul se determina prin insumarea impozitului calculat
pentru suprafata folosita in scop rezidential cu impozitul calculat pentru suprafata folosita in scop nerezidential;

5. Pentru stabilirea impozitului taxei pe cladiri,valoarea impozabila a cladirilor aflate in proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31
decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreaza impozitul / taxa conform art. 460 alin.5 pct.a-f din Codul Fiscal (Lg.227/2015);



